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空き家登録

｢

所
有
者｣

｢

自
治
体｣

｢

国｣

の
三
位
一
体
の
空
家
対
策
が
本
格
ス
タ
ー
ト
！

併
せ
て「
薩
摩
川
内
市
空
家
等
対
策
の
推
進
に
関
す
る
条
例
」も
制
定
・
施
行
さ
れ
ま
し
た

「
空
家
等
対
策
の
推
進
に
関
す
る
特
別
措
置
法
」が
施
行
さ
れ
ま
し
た

　

近
年
、
適
切
な
管
理
が
行
わ
れ
て
い
な
い

空
家
が
増
加
し
、
防
災
、
衛
生
、
景
観
な
ど
、

地
域
住
民
の
生
活
環
境
に
深
刻
な
影
響
を
及

ぼ
し
て
い
ま
す
。　

　

そ
こ
で
、
①
地
域
住
民
の
生
命
・
身
体
・

財
産
の
保
護　

②
生
活
環
境
の
保
全　

③
空

家
の
活
用
を
促
進
す
る
た
め
、
基
本
指
針
や

対
策
を
定
め
た「
空
家
等
対
策
特
別
措
置
法
」

が
、
本
年
５
月
に
全
面
施
行
さ
れ
ま
し
た
。

　

こ
れ
に
よ
り
、
空
家
の
所
有
者
に
適
正
な

管
理
や
処
分
を
促
す
と
同
時
に
、
自
治
体
の

権
限（
立
入
検
査
・
勧
告
・
撤
去
命
令
・
強

制
処
分
な
ど
）が
法
的
に
位
置
付
け
ら
れ
ま

し
た
。

　

ま
た
、
本
市
は
９
月
30
日
、
こ
の
法
律
に

基
づ
き
、「
薩
摩
川
内
市
空
家
等
対
策
の
推

進
に
関
す
る
条
例
」を
制
定
・
施
行
し
ま
し

た
。

　

こ
の
中
で
、
空
家
等
対
策
協
議
会
の
設
置

規
定
の
ほ
か
、
特
定
空
家
等
に
関
し
て
、
市

民
か
ら
の
情
報
提
供
、
警
察
等
へ
の
協
力
要

請
、
緊
急
安
全
措
置
を
行
う
こ
と
が
で
き
る

な
ど
、
本
市
独
自
の
規
定
な
ど
を
盛
り
込
み

ま
し
た
。

空
家
に
関
す
る
Ｑ
＆
Ａ

Ｑ
：
空
家
は
何
が
問
題
な
の
？

Ａ�

：
次
の
３
つ
が
大
き
な
問
題
と
考
え
ら
れ

て
い
ま
す
。

①�

防
災
上
の
問
題（
地
震
や
台
風
な
ど
に
よ

る
倒
壊
の
恐
れ
な
ど
）　

②�

防
犯
上
の
問
題（
不
審
者
や
動
物
の
住
み

つ
き
、
放
火
な
ど
）　

③�

衛
生
お
よ
び
景
観
上
の
問
題（
ご
み
や
立

木
竹
の
放
置
な
ど
）

Ｑ�

：
所
有
者
な
ど
に
は
ど
の
よ
う
な
責
務
が

あ
る
の
？

Ａ�

：
所
有
す
る
空
家
等
が
管
理
不
全
な
状
態

に
な
ら
な
い
よ
う
、
適
正
な
維
持
管
理
に

努
め
な
け
れ
ば
な
り
ま
せ
ん
。
も
し
、
建

物
の
倒
壊
や
建
築
部
材
の
飛
散
、
落
下
な

ど
に
よ
り
近
隣
の
家
屋
や
通
行
人
な
ど
に

被
害
を
及
ぼ
し
た
場
合
、
そ
の
所
有
者
な

ど
は
、
損
害
賠
償
な
ど
管
理
責
任
を
問
わ

れ
る
こ
と
も
あ
り
ま
す
。

Ｑ�

：
空
家
等
対
策
特
別
措
置
法
で
何
を
す
る

の
？

①�

自
治
体
が
、
施
行
目
的
の
範
囲
内
で
、
固

定
資
産
税
の
課
税
情
報
を
利
用
し
、
空
家

等
の
所
有
者
を
特
定
で
き
る
よ
う
に
な
り

ま
し
た
。
こ
れ
に
よ
り
、
所
在
不
明
の
所

有
者
を
特
定
す
る
手
が
か
り
を
得
る
こ
と

が
で
き
ま
す
。

②�

自
治
体
か
ら
特
定
空
家
等
に
指
定
さ
れ
た

に
も
関
わ
ら
ず
、
そ
の
ま
ま
放
置
し
た
場

合
、
そ
の
空
家
等
へ
の
立
入
調
査
、
所
有

者
へ
の
過
料
、
強
制
撤
去
を
求
め
る
こ
と

が
出
来
る
よ
う
に
な
り
ま
し
た
。

③�

自
治
体
か
ら
特
定
空
家
等
に
指
定
さ
れ
、

勧
告
を
受
け
た
場
合
は
、
固
定
資
産
税
の

優
遇
措
置（
＊
）の
対
象
か
ら
除
外
さ
れ
る

こ
と
に
な
り
ま
し
た
。（
全
て
の
空
家
等
が

対
象
に
な
る
わ
け
で
は
あ
り
ま
せ
ん
。）

＊�

土
地
に
家
屋
が
建
っ
て
い
る
場
合
、
敷

地
に
係
る
固
定
資
産
税
の
課
税
標
準
が

2
0
0
㎡
ま
で
は
１
／
６
に
、
2
0
0
㎡

を
超
え
た
部
分
は
１
／
３
に
減
額
さ
れ
る

優
遇
措
置
の
こ
と

　
　

条
例
に
規
定
し
た
内
容

Ｑ�

：「
市
民
か
ら
の
情
報
提
供
」と
は
？

Ａ�

：
管
理
不
全
な
状
態
に
あ
る
空
家
等
を
発

見
し
た
場
合
は
、
市
に
情
報
を
提
供
す
る

よ
う
努
め
て
く
だ
さ
い
。

Ｑ�

：
市
か
ら「
警
察
等
へ
の
協
力
要
請
」と

は
？

Ａ�

：
空
家
等
に
起
因
す
る
問
題
が
、
犯
罪
・

火
災
の
誘
発
、
そ
の
他
緊
急
を
要
す
る
と

判
断
さ
れ
た
場
合
は
、
警
察
等
に
協
力
を

求
め
る
こ
と
が
で
き
ま
す
。

Ｑ�

：「
緊
急
安
全
措
置
」と
は
、
ど
の
よ
う
な

も
の
で
す
か
？

Ａ�

：
空
家
等
の
倒
壊
な
ど
に
よ
り
、
人
の
生

命
、
身
体
ま
た
は
財
産
に
危
害
が
及
ぶ
こ

と
を
回
避
す
る
た
め
の
も
の
で
す
。
空
家

等
の
屋
根
や
外
壁
な
ど
の
落
下
・
飛
散
に

よ
り
、
市
民
に
危
害
を
及
ぼ
す
恐
れ
が
あ

る
場
合
、
シ
ー
ト
で
覆
う
、
防
護
ネ
ッ
ト

を
設
置
す
る
な
ど
を
想
定
し
て
い
ま
す
。

Ｑ�

：
で
は
実
際
に
、
本
市
で
は
ど
の
よ
う
な

取
り
組
み
を
す
る
の
？

Ａ�

：
特
定
空
家
等
の
発
生
を
未
然
に
防
ぐ
と

と
も
に
、
空
家
等
の
適
正
な
管
理
お
よ
び

活
用
を
推
進
す
る
た
め
の
空
家
等
対
策
計

画
を
策
定
し
、
必
要
に
応
じ
た
施
策
を
講

じ
て
い
き
ま
す
。
現
在
、
空
家
対
策
の
事

業
と
し
て
、
次
の
よ
う
な
も
の
が
あ
り
ま

す
。

　

＊�

各
事
業
の
詳
細
な
ど
に
つ
い
て
は
、
本

市
ホ
ー
ム
ペ
ー
ジ
ま
た
は
、
各
問
合
先

ま
で

　

〇
危
険
廃
屋
等
解
体
撤
去
促
進
事
業

　

�　

適
切
な
管
理
が
行
わ
れ
て
い
な
い
危
険

廃
屋
な
ど
の
解
体
撤
去
に
対
し
、
補
助
金

を
交
付
し
ま
す
。

　

�【
問
合
先
】＝
建
築
住
宅
課
建
築
指
導
グ

ル
ー
プ（
内
線
３
６
４
３
）

　

〇
空
家
改
修
支
援
事
業

　

�　

自
己
の
直
接
利
用
ま
た
は
、
他
者
の
間

接
利
用
を
目
的
に
、
所
有
者
な
ど
か
ら
空

家
を
借
り
受
け
、
空
家
を
改
修
す
る
個
人

や
地
区
コ
ミ
ュ
ニ
テ
ィ
協
議
会
な
ど
に
対

し
、
補
助
金
を
交
付
し
ま
す
。

　

�【
問
合
先
】＝
企
画
政
策
課
企
画
総
務
グ

ル
ー
プ（
内
線
４
８
２
１
）

　

〇
空
き
家
バ
ン
ク
制
度

　

�　

市
内
に
あ
る
空
き
家
の
賃
貸
、
売
買
な

ど
を
希
望
す
る
所
有
者
の
登
録
情
報
を
、

本
市
ホ
ー
ム
ペ
ー
ジ
な
ど
で
公
開
し
、
空

き
家
の
利
用
を
希
望
す
る
転
入
予
定
の
方

に
対
し
、
情
報
提
供
を
行
う
制
度
で
す
。

　　

�【
問
合
先
】＝
企
画
政
策
課
企
画
総
務
グ

ル
ー
プ（
内
線
４
８
２
１
）　

【
問
合
先
】＝�

本
庁
防
災
安
全
課　

危
機
管
理
グ
ル
ー
プ

（
23
）５
１
１
１　

（
内
線
４
９
３
１
）

建築物またはこれに附属する工作物であって、常日頃
から居住その他に使用がなされていないもの（おおむ
ね１年間）、およびその敷地（立木、その他の看板など
土地に定着する物を含む）

空家等のうち、次のような状態に該当するもの
①倒壊など、保安上著しく危険となるおそれのある状態
②衛生上、著しく有害となるおそれのある状態
③�適切な管理が行われないことにより、著しく景観を
損なっている状態
④�その他周辺の生活環境の保全を図るために、放置す
ることが不適切である状態

空 家 等

特定空家等

地方自治体が特定空家等に指定

高さ
3ｍ

15㎝程度
1/20を超える傾斜

高さ
3ｍ

15㎝程度
1/20を超える傾斜

■判断の目安

①�倒壊などの著しく危険
な状態　　

③著しく景観を損なう状態　

②著しく不衛生な状態

④�放置することが不適切
な状態

特定空家等の除去、修繕、立木竹の
伐採などを助言または指導できる。

この段階で固定資産税の優遇措置の
対象から除外されます。

相当の猶予期間や弁明の機会を設
けても命令に従わない場合は、行
政代執行（強制撤去）に踏み切るこ
とができる。

助言 ･ 指導しても、空家等の状況が
改善されない場合、周辺環境の整備
を図るために、必要な措置をとるよ
う勧告を、さらに、勧告に係る措置
をとらなかった場合、命令ができる。
また、命令をした場合、その内容を
公示します。

調 査 法第９条

助言・指導 法第14条１項

命 令 法第14条３項

勧 告 法第14条２項

公 示 法第14条11項

代 執 行 法第14条９項

特定空家等に対する措置
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